ipotekada olan daginmaz amlaka serencam verilmasi lisullari

Dovlet rahbarliyinin apardigi ugurlu soaial-igtisadi kursa uygun olaraq, bazar igtisadiyyati
munasibatleri inkisaf etdikca, bir sexsin digar sexsin mulkiyyst hiiququnda asasli istirakini
temin edacak muxtelif huqugi mexanizmlarin yaradilmasi masalasi ortaya ¢ixir. Bela
hidquqgi formalardan biri olan ipoteka institutu bazar igtisadiyyati minasibatlarinin hakim
oldugu bir geraitde mulki dovriyyanin inkisafinda muhum ahamiyyat kasb edir.

Ipoteka institutunun hiiququn bir elementi oldugu ve inkisaf edsn respublikamizda
ahalinin hayat saviyyasinin, manzil seraitinin yaxsilagdiriimasina xidmat etdiyi, habels,
Olkamizda ipoteka sisteminin tasakkul tapmasi va tekmillasdiriimasi baximindan ipoteka
ilo yukli edilmis dagsinmaz amlak Uzerinde sarencam verilmasi Usullarinin saciyyavi
cohatlarinin dyranilmasi vacibdir.

Azarbaycan Respublikasinin movcud qanunvericiliyinde ipoteka institutu tekca mulki
hiqug munasibatlerine aid olan normativ-hliquqi aktlari deyil, ham da sahibkarliq
foaliyystini tenzimleyen qganunvericilik aktlarini shate edir. ipoteka miinasibatlorinin
sahibkarliq faaliyyati ile baglh olmasi bazar igtisadiyyati seraitinde onun aktualligini daha
da artinir. Clnki, dinamikada olan bazar iqgtisadiyyati ipotekasiz mévcud ola ve faaliyyat
g6stera bilmaz. ipotekanin esas ve baslica rolu bundan ibaratdir ki, 0o, miihiim ve vacib
kredit alatidir. Belo ki, igtisadi dévriyya subyektlari tosarrifat foaliyyatini hayata kegirmak
ucun 6z amlaklarini ipotekaya qoyur va bankdan kredit alirlar. Bu istiqamatda notariusun
foaliyyati, taminatli kreditorlarin hiquglarinin hayata keciriimasinin yaxsilasdiriimasi,
somoraliliyi, movcud teminath aqdler sisteminde meahdudiyyatlerin  ve qeyri-
muayyanliklerinin aradan qaldinimasi, fiziki ve hiquqgi saxslerin bu gebilden olan
amaliyyatlari daha slgatan, g¢evik, manesiz, semarali hayata keciriimasina 6z tohfasini
verir.

Mdalkiyyet huququnun terkib hissasi olan sarancam huququnun hayata kegirilmasi
amlakin mansublugunun, vaziyyatinin va ya teyinatinin dayisdiriimasina ydnalen huquqi
fakt kimi cixis edir. Seroncam vermak hiququ miulkiyystciya 6z emlaki baresinda
ganunvericilikde nazards tutulmus gaydada istenilan mulki-huquqi 8gd, o cumladan girov
va ya ipoteka mugavilesi baglamaq imkani verir. Bu baximdan, agyanin girov ve ya
ipotekaya goyulmasi mulkiyyatginin serencam vermak salahiyyatinin hayata kegciriimasi
demakdir.

Mulki Macsllanin 269.1-ci maddasine asasan girov ve ipoteka hlququ girov qoyanin
agyas! barasinds girov saxlayanin asya huququdur ve eyni zamanda borclunun girov
saxlayan garsisinda pul ve ya basqa ohdaliyinin icrasinin temin edilmasi Usuludur.

Mdalki htiqug mugqgavilslerinden irali gelen ohdasliklarin icrasinin temin edilmasi ile bagli
ipotekanin yaranmasi asaslari, onun doévlat geydiyyati, temin olunmus borcun ve digar
mulki hiquqi 6hdasliyin ipoteka hesabina 6danilmasi qaydalar, tersflerin hiquq ve
vazifelori “ipoteka haqqinda” Azerbaycan Respublikasinin Qanunu ile tanzimlanir.

ipoteka hiiququ, miqavile lizre emale galir. ipoteka miqavilesinde iki tersf istirak edir:
ipoteka qoyan va ipoteka saxlayan. ©syani ipoteka gqoyan yalniz onun mulkiyyetgisi ola
biler ve o adaten asas dhdalik lizre borclu sexs gisminda ¢ixis edir. ikinci teref — ipoteka
saxlayan ipoteka hiiququ olan sexsdir ve ona kreditor da deyilir. ipoteka saxlayan
dedikda, borclunun onun qarsisinda pul ve ya basga 6hdaliyinin icrasinin temin edilmasi



ucun ipoteka predmeti olan agyaya tsleb yodnaltmak, hamin talebi godsteriloan esya
hesabina temin etmak ixtiyarinamalik olan sexs basa dusulur. Butun hallarda kreditor ve
ipoteka saxlayan eyni saxs olur, yani ipoteka saxlayan rolunda yalniz kreditor ¢ixis eds
bilar.

Girov ve ipoteka hiququnun asas tayinati ondan ibaratdir ki, borclu (girov va ya ipoteka
goyan) Oz ohdaliyini icra etmadikda, kreditor (girov ve ya ipoteka saxlayan) girov
goyulmus va ya ipoteka ile yukllu edilmig asyanin dayarinden 6z borcunun 6danilmasinda
basqa kreditora nisbatan UstinlUk huququna malikdir.

Ipoteka predmeti béliinmez esyadirsa, yaxud basqa ssaslara goérs, miilkiyystcilarin
Umumi milkiyystine daxildirss, onlar birge ipoteka qoyanlar olurlar. Umumi birgs
mulkiyystda olan asyanin ipoteka ile yukli edilmasi zamani butun mulkiyyatgilarin
haquglarinin va ganuni maraglarinin gorunmasi magsadila birge mulkiyysatds olan asyaya
dair sarencamgciliq batin mulkiyyetgilerin raziligi ile hayata kegcirilir. Belo ki, umumi
mulkiyyatda olan amlaka butun mulkiyyatgiler birlikda sahiblik edir ve onun barasinda
serancam verirlor.Umumi payli miilkiyyatin istirakgilarinin har biri ise, 6z paylarini digar
mulkiyyatgilerin razihgi olmadan ipotekaya qoya bilar.

ipotekada olan dasinmaz smlak (zre serencam hiiququnun hayata kegirilmasi “ipoteka
haqqinda” Qanunun 30-cu maddasi ila tanzimlanir.

Hamin Qanunun 30.1-ci maddasine esasen, ipoteka miiqavilesinde ayri qayda nazsrds
tutulmayibsa, ipoteka predmeti, ipoteka qoyan tersfindan yalniz ipoteka saxlayanin yazili
razihdi ile diger sexsa Ozgeninkilesdirila biler ve ya ona dair etibarnamaler (naqgliyyat
vasitelarini idare etmak hiququna dair etibarnamsler istisna olmagla) ve diger
sarancamlar verila biler (istifads, icara ve sair).

ipoteka saxlayanin raziligi ile, o ciimleden ipoteka saxlayanla ipoteka qoyanin notariat
gaydasinda tasdiq edilmis razilagsmasi Uzre ipoteka predmeti satilarkan de, alde olunan
vasait notariusun depozit hesabi vasitesile ganunvericiliyo muvafiq olaraq taraflerin
raziligina uygun olaraq bolusduruldr.

ipoteka haqqginda ganunvericiliye edilmis son olave ve deyisikliklere gore ise, ipoteka
predmetinin 6zgeninkilagdiriimasinin asas ohdalik Uzra talablerin 6danilmasina kifayat
etdiyi hallarda, ipoteka qoyan ipoteka predmetini 6zgeninkilesdire ve ipoteka saxlayana
osas 6hdelik izre borclarini édeye biler. ipoteka qoyan esas dhdsliyin hacmi barede
arayisi notariusa teqdim edir. Bu halda notarius ipoteka predmetinin
O0zgeninkilesdiriimasina dair muqgavileni tesdiglayir, ipoteka saxlayanin talablarinin tam
o0denilmasina dair muayyan edilmis mablagin ipoteka saxlayanin hesabina kogurulmasini
temin edir. Blde olunan vasait notariusun depozit hesabi vasitesile ganunvericiliya
muvafiq olaraq teraflerin raziligina uygun olaraq béltusduarulir.

Dasinmaz amlaka sarancam veriimasi il bagh muqavilslerin huqugi baximdan
dUzgunliydnd va icrasinin taminatlliginin méhkamlandiriimasi, galacakda yarana bilacek
mubahisalerin  qarsisinin  alinmasi va nagdsiz hesablasmalarin aparilmasinin
stimullagdiriimasi magsadile pul mablaglerinin depozit hesabi vasitesile verilmasi,
O0damanin bank kog¢urmasi ile aparilmasi ve bu yolla 6danisin geyda alinmasi mexanizmi
bu sahade shamiyyatli va semarali bir addim olmusdur.



ipotekada olan dasinmaz smlakin realize olunmasi Usullarindan biri de notariusun icra
geydi asasinda, amlka tutma yonaldilmasidir. Belo ki, notariusun icra geydi ile ipoteka
predmetinin satilmasina hiiquqi esas yaranir ve satisdan alde olunan gelir “ipoteka
haqqinda” Azarbaycan Respublikasinin Qanununa uygun olaraq bolusduralir. Son
dovrds icra geydlarininelektron gaydada aprilmasi temin olunmus ve icra geydlerinin
aparilmasi statistikasi shemiyyatli derecade artmisdir.

ipotekada olan dasinmaz emlaka serencam verilmasina ve icra geydlerinin aparilmasina
dair notariat harakatlari aparilarkan muqavils tUzrs taraflerin hiquq ve manafelsrinin temin
olunmasi baximindan qganunvericilikde nazarda tutulmus zeruri senad va arayislarin
“Elektron notariat” informasiya sisteminin imkanlarindan istifads etmakls alde edilmssi,
fiziki va huquqi sexslera daha cevik va keyfiyyatli hiqugi xidmatlerin gdsterilmasins,
avvaller telab edilan bir sira senadlarin toplanmasi ve bununla da digar qurumlara
muraciat olunmasi zaruratinin aradan qaldirilmasina ve bu prosesin rahat ve operativ
hayata kegirilmasina xidmat etmisdir.
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